NN N/ \ ‘-':\. / -
NN V4 @) \_ - L
% N N e S ~
‘ . \\\ \\ / \‘\ ¢ N -~ \_\\\_\\ 1 e L //// ! -
- \, \ / A @) “ ~ N
L e Y N o
o \\‘?‘\“16 43072 “'\.\\‘\\ e \\:‘\R/./ 5= A N 489472
\ 108608 A&, 17 % B T W T 2 L i
‘ N 4 N \ B ey Wy M
! ‘ J 1 " \ b \ l/, 912000 20076 . \\ \\ i E - // 472;12 //*:‘ \ .
‘ | | \ . L A e e \\\‘. e / /_//‘ ,/—, \
N\ Q- i g P S ~ AP
\\\ & W N \\\ 9 ™ . ~ _\\ \-\‘\ // /_/'// ] //
% N _ T i A
| % \\ \\\\‘ e \\ /’/ e ,
| \ o . . ~ \
‘ \\\A : -‘_\‘\ \ ‘\ " //f_/. \
\\\\ 4 : . / | ‘ : k\\‘ ‘ /_/ }-/ /"'/ \ TSIG'LL_ =
‘ ‘\\ | \ o "‘, . ‘;\\ i k" \3\ /// h ‘/%6’ :. o \1\\
N\ : / N ™~ e =
‘ \\\ ; / .\\\ Y % "' 20077 - . ~ / g - /-4/ \
+ Y& eb|et —
\./ \ \ ~ - o
| \. d S | h S n e-\u " 2 - i
' ) B bauungsp\an a o v G
| \ / A N \\ anenba e ' N \‘“\ h k3 “"\.v_\// / > = \
. 1 Y uy en au e B s, g
k by, dt Kiilsheim G \Q O ,
‘ \\\ b X ; /¢ b NN % e r 2W8 \; h N \ i 3 i ™ \ m\
\ N\ 1/'§ b % Y A \. ! e
‘ AN & \ I\ 341440
\ \. /‘ o LR 4 \
‘ N N\ /S \ e -1 g
| \c,__» \ /ﬁ'@g \ // “‘f, — \ \ \ N 6360801
N ' e N A \ Q"w. \ ) =
0113W,G ineey 1 S Sy AN Utzea W\ % th
‘ : “ \ \\\ grabea s “ r\
N \ \h - 20079 & AN A e T
\\ = \~ g 4 D : /"/ X B
| \
D TR~ \ o
\ LK
| | . A [ zw /" P
‘ ‘ \‘.\\‘ \ f l \ / . ; 3 i . \ ,\\ //// 7 P =4
N ' | \w\‘“ sg \ % G I 4: / max. Fh bzw. Attika Joon B g e A
g ] oy 7 y G \. P4 P P
‘ '\\ \ i ‘\FJ_—__I‘_——’\- / " e 15 00 . .‘_‘ g 4 P g 2
\ 8 . Sy —— \ ,U0m iiber Fahrbahn- 4 e
‘ \\\ N GI/ max. Fh b » A' ' Ik a I! -——- §_N —O . AChse - ///’ /// ~ ) A
C cBo Sy 5 - .
oy / ~
b e 15,00m iiber Fahrbahn-Achse P - BN // Pl .
| -3 - ' | " 0,8 4 N\
| N N @V,/ \ i = ~ d N N K o T wm
| % . . O A il #
‘ Y \ ;_9// S \ 8 \ | G max. Fh bzw i Att]ka Fag \ 4 . 20036 }
\ \ Q) H a /,/’ = o P \
(1 \ e 9 = ,, - Q
il \@ & 20117 20119 0121 20122 15300m Ubel' Fa.hrba - ‘ \"’&-\_‘_\ 20083 ' 5 N )
2 )‘\ ’,\ @ 20120 H c Se ] 4 e >
v / v v 5 7 \/\H"”ew % - W
20114 P 7 i 44 - ) &
| 7. §" % ! 20101 Q‘""'Fas i R \
\ ' v \ S l 7 . Sadenbe% o4
‘ ! \ ' , uﬂg Sﬂ ) >
A N\ \\ o 5 P L :fl/ \
y I " \ N
] \ | a s :*/2%/
\ ! | ~ 20034 my |
‘ \\\\ \\\ SN | i afm " ;, e
\‘\“ ) . . : 'y 'f v 7 ‘y /
\ b 5 l i
3 \ . “ G T % | 200342
‘ astN N, Y , \ . o /\/(\ : )'. & é" 3.9 ' l A4
\ r.33 v, \._\ L) % \ . o f £ 0\ 8 D l i —1
o N\ 1 1 ¥ R e, VR NN ST
/,/ \ \\ .‘0 I 12,..” S T 5 = 5 i 00 g 5 - it
/ \, \ \ ) NG5S G .. 1N el Lox e 10 ™ T P TTTT- } A
‘ ‘ \ \\ : o I\___ '. “" e : h.ﬂ_'._r 25 ol N "“"‘ it 2 B (e s b o I.. T rrj-jj_-r.-r-rrr-rv-rv-’_h ks 7.-1 —r"r--r-—rv—\-ﬂ""l"rrv-rv—td ¥ -\FT‘T_'[_l'—]_|_|_1-["|'TTl‘Fr—‘f—'hj—TT'FTYTTT-rr-F_l__j R S r-rr_: A 20086 20034/
/,-‘ N ‘ TSt "—'i""' s  ——— e — ) e e e e e L L S T Y PR e gty S RETE g e e e Sy i 5 g 2 - e AT —_rrTTrC T IT T rwr";"!-[‘f"r-r:r — < i |
| / % IO : T e &g iy e 8 S i s i S st S S 15 R D N 5 e
Ngot™ et 2 B : e _ = - et ke A R W ‘ ~
\ 2 O T GO i e e ARy § I S ) R s _~
\ PPl — B B B : =y 4 . r .
) 7// - "B
// ) // e — s ! 2 s J’}%\h "///
‘ / Lo . e . s G e ‘f/——f:—/-’-—— j—;/ Ianianit = - B ;‘// 20034/1 =
| ‘ r —’;i 2 e e e S e e ‘Ti ,.,/'/ ‘//) ,// K AL 948
L _ e i
—mmmweg o S\
e -~ _{_// | ¥ ) g ¥
-— _ﬂ{- b / . P 22 '// ! //
e —— . \ \ /l/,‘ ) Ve /,/./,/
: N, \ ,/ / in
| 52110 /f 4 Mﬁse : N\ B o V
| o N\ - /
| "‘"--:‘.‘
— b % " = 882688
e TSR e ’
T ey S T \p o]
_ st L A L S — ™ RX2Y ‘
e — — S ——— o - / = B
/ ,4———"// /// e = _,_,))*f"( g IR T e T '\ . v\‘:"\
R s - - S S
/ /’/‘f/,/f e — e —_—— TN " \\\“\ dbelm
&0 — SR | ~ s €r Strag,
| # P //// /—-f”::fj — e \\
Lr— /// //’——’;‘_7{{,__—)” - T ‘\\-\“\\_,_
il /';/ b e R __f__f 2 / u\:ﬁ-—\
= e ey
p——— S e
[ J———— Em—— ~ rp 3\_\__
)r;ﬁ——_’({—)f__—)- . . J = —
IR e——— e i 27168071, t30; P
iR Mg o = = - 2
et | o -
== e — ,/
G o N
e \Kl\\‘\ & i X

ZEICHENERKLARUNG

BAULICHE NUTZUNG

GI/e Industriegebiet eingeschrénkt

GE Gewerbegebiet

GE/e

Gewerbegebiet eingeschrankt

0, 8 Grundfidchenzahl

Fh Firsthohe (Hochstmag)

BAUWEISE; BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
————— Baugrenze
00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

AAAAE

Sichtwinkelfiéche

ACHE

D Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v v w
@ Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

l Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsflachen

ﬁ Parkplatz

kombinierter FuB,- und Radweg

VERSORGUNGSFLACHE

i Versorgungsfléche
Zweckbestimmung:
E__9
- Gas
P Elektrizitit
f Abwasser

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
=0 unterirdisch

* o oberirdisch

- offentliche Griinfliche

FLACHE FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

- Entwasserungsgraben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

_?_ITP_ Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
ITTT T und Entwicklung der Landschaft.

z.B. Anlegen einer Streuobstwiese

z.B. Anlegen eines unbelasteten Gewéssers mit Ufersaum

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW

Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW

enzung zum Anpflanzen von Bdumen
un trauchiern

Anpflanzen:
. Béume
oo Stréucher

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

Auftrag

Abtrag

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

= Geltungsbereichsgrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abstandlinie zur L509

* - oberirdische bzw. unterirdische Stromleitung entfalit
_ P Sichtfeld
A Ackerland
~o— bestehende Grenze

1029 Flurstiicknummer
Hoéhenschichtlinie

A Anlegen von besonders geschiitzten Biotopen nach § 24a NatSchG.

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG HOHE BAULICHER ANLAGEN

GRUNDFLACHENZAHL

BAUWEISE

VERFAHRENSVERMERKE:

l 1. AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 23.04.2001
‘ Amtliche Bekanntmachung im Anitsblatt Nr. 18 am 04.05.2001

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung vom 14.05.2001 bis 13.06.2001
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 am 11.05.2001

3. EntwurfsbeschluB durch den Gemeinderat am 17.09,2001 (")ffentliche
Auslegung von Entwurf und Begriindung von 18.03.2002 bis 19.04.2002. |
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr. 10 am 08.03.2002

4. EntwurfsbeschluB der Anderung durch den Gemeinderat am 21.07.2003.
Auslegung von Entwurf und Begriindung von 04.08.2003 bis 04.09.2003. \
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr. 30 am 25.07.2003.

5. Vorlage zur Genehmigung an das Landratsamt Main-Tauber-Kreis

4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 29.09.2003.
gem. § 10 BauGB am O(¢ 44 2004

6. Genehmigungsverfiigung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 19 04.200Y

8. Mit dieser amtlichen Bekanntmachung am O¢ .02 200H _tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

7. Amtliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 6 vom 0602 200Y

Killsheim, den 18 ©2. 2004

Kuhn, Biirgermeister

| AUSFERTIGUNGSVERMERK:

1. Der hier vorliegende Bebauungsplan fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Taubenbaum*
in Kiilsheim, bestehend aus dem Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischen Festsetzungen
vom 17.04.2001, gedndert am 03.07.2001, 30.11.2001 und 21.07.2003 und den
Schriftlichen Festsetzungen vom 17.04.2001, geandert am 03.07.2001, 30.11.2001,

! 05.06.2002, 21.07.2003 und 23.09.2003 einschlieBlich der Begriindung vom 17.04.2001,
geindert am 03.07.2001, 30.11.2001, 05.06.2001, 21.07.2003 und 23.09.2003 gefertigt vom
Ingenieurbiiro Konrad Sack & Partner GmbH, sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Gebiet , Taubenbaum* vom 17.04.2001, gedndert am 03.07.2001, 30.11.2001,

05.06.2002, 21.07.2003 und 23.09.2003 gefertigt vom Ingenieurbiiro Konrad Sack &
Partner gmbH entsprechen dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates der Stadt Kiilsheim —
vom 29. September 2003.

2. Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Aufstellungsverfghren fiir den Bebauungsplan !/

wurden eingehalten (vgl. Verfahrensvermerke).

Kuhn, Biirgermeister

Kilsheim, den 03.02.200%

Anlage: 3

Bebauungsplan flr das

Industrie- und Gewerbegebiet
der Stadt Kullsheim
Gewann: "Taubenbaum"

zeichnerische Festsetzungen
M. 1:1000

Fassung vom: 17.04.2001
03.07.2001
30.11.2001
21.07.2003
Ing.- Biiro K. Sack

& Partner
Tauberbischofsheim

Tel. 09341/92300
AN
e

Planverfasser

Kilsheim, den 21 JuL! 2003

'\\ 7 . \é*
ST
Diensts

““Burgermelster
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Anlage: 4

ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS INDUSTRIE-,

UND GEWERBEGEBIET
DER STADT KULSHEIM,
GEWANN "TAUBENBAUM"

FASSUNG VOM  17. APRIL 2001
3. JULI 2001
30. NOVEMBER 2001

5 JUNI2002 , 21 JiL

23.SEPTEMBER 2003

AUFTRAGGEBER:
STADT KULSHEIM

ERSTELLT DURCH:
ING.-BURO K. SACK & PARTNER GMBH
ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM

| 2003
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS INDUSTRIE-
UND GEWERBEGEBIET DER STADT KULSHEIM,
GEWANN "TAUBENBAUM™

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
SIND: | | . »

O Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

O  Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

O  Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
O  Die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

O  Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.09.2001 (BGBI. 1 S. 2.350)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERB/SCHOFSHE:IM 09/03
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergénzung der Planzeichen folgen-

des festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1. Industriegebiet mit
Einschrankungen
(Glle)
(§ 9 BauNVO)

1.1.2. Gewerbegebiet
(GE)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind alle Betriebe und Anlagen nach
§ 9 BauNVO, die nach dem Gesetz der Um-
weltvertraglichkeitsprifung i. d. F. d. B. vom
05.09.2001 keine UVP bendtigen.

Der Ausschluss bezieht sich generell auf den
Anwendungsbereich dieses Gesetzes nach
Anlage 1, Spalte 1, die in Spalte 2 aufgefihr-
ten Anlagen sind unzulassig, wenn die Einzel-
fallprifung ergibt, dass eine UVP erforderlich

ist.

Zulassig sind alle Betriebe und Anlagen nach
§ 8 BauNVO, die nach dem Gesetz der Um-
weltvertraglichkeitsprifung i. d. F. d. B. vom
05.09.2001 keine UVP bendtigen.

Der Ausschluss bezieht sich generell auf den
Anwendungsbereich dieses Gesetzes nach
Anlage 1, Spalte 1, die in Spalte 2 aufgefihr-
ten Anlagen sind unzulassig, wenn die Einzel-
fallprfung ergibt, dass eine UVP erforderlich

ist.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 09/03
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1.1.3. Gewerbegebiet mit
Einschrankungen
(GEl/e)

(§ 8 BauNVO)

1.2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16-21 BauNVO)

1.3.  Hohe und Hohenlage der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 18 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind von den Ausnahmen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO nur Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet sind, Anlagen fur
soziale und gesundheitliche Zwecke und Ver-

gnugungsstatten zulassig.

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

sind nicht zulassig.

Im eingeschranktem Gewerbegebiet sind An-
Anlagen und Betriebe, die nach dem
BIMSchG genehmigungspflichtig sind, nicht
zugelassen.

Von den Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauN-
VO ist nur die Nr. 1, Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir die Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-

werbegebiet zugeordnet sind, zulassig.

Grundflachenzahl GRZ = 0,8
Die bauliche Nutzung ist als Hochstmal fest-

gesetzt.

Die Hohe des Firstes, bzw. bei Flachdachern
der Attika, dirfen 15,00 m nicht tUber-
schreiten. Bezugspunkt ist die Mitte des ge-
planten Baukdrpers bezogen auf die -Fahr-
bahnachse der Erschliefungsstralie. Unter-

geordnete technische Anlagen -durfen die

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 09/03
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der Stadt Kiilsheim, Gewann "Taubenbaum"
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1.4.

1.4.1.

1.8

1.6.

1.6.1.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEI

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicks-
flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen
(§ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

max. Firsthohe bzw. bei Flachdachern die At-

tika Uberschreiten.

1. Die Gebaude sind im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten, jedoch ohne Ge-
baudelédngenbeschrankung.

2. Bei Gebauden Uber 50,00 m Lange muR
die Gebaudefront eine Gliederung durch
Vorbauten oder Rickspriinge erhalten.
Die Vor- und Rickspriinge missen im
Gl/e und GE mind. 2,00 m betragen.

Im GEe sind Vor- und Ruckspriinge mit

mind. 0,40 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen wer-

den durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren

Grundstlcksflache zulassig.
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1.6.2. Stellplatze Stellplatze sind innerhalb und aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
jedoch nicht innerhalb mit Pflanzgebot beleg-
ten Flachen, Stellplatze durfen nicht versiegelt
werden. Sie sind mit Rasengittersteinen oder

einem gleichwertigen Belag auszufihren.

1.6.3. Garagen Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsttcksflache zul&ssig.

1.7. Flachen, die von der Die festgelegten Sichtwinkelflachen sind von
Bebauung freizuhalten sind jeglicher Sichtbeeintrachtigung in einer Héhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) von 0,70 m, gemessen Uber der jeweiligen

Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

1.8. Verkehrsflachen Entsprechend Einschrieb im Lageplan, von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der im Bebauungsplan dargestellten Gliede-
rung kann beim Ausbau abgewichen werden.
Offentliche Park- und Abstellflachen durfen
nicht versiegelt werden. Sie sind mit wasser-

durchlassigen Materialien auszufthren.

1.8.1. Verkehrsgrin Grinflache als Bestandteil von Verkehrsfla-
chen.
1.9. Versorgungsflachen Entsprechend Einschrieb im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Zulassig sind die nachstehenden Vorhaben,

wenn sie nach dem Gesetz der Umweltver-
traglichkeitsprufung i. d. F. d. B. vom
05.09.2001 keine UVP benétigens”

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM'; - 09/03§1
\ Y = ‘_..,\)f-'/"

-
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1.10. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.11. oOffentliche Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.12. Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1.13. Flachen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bau eines Bodenfilters mit VV = 650 m?

Bau eines Regenriickhaltebeckens oder einer
sonstigen Anlage zur Zurlckhaltung oder
dauerhaften Speicherung von Wasser mit V =
4.000 m®

Bau von Umspannstationen zur Stromversor-

gung durch die EnBW Regional AG

Im Bereich der 110-kV-Freileitung ist eine Be-
bauung oder andere Nutzung nicht bzw. nur in
enger Abstimmung mit der EnBW Regional
AG und insbesondere unter Beachtung der
nach DIN VDE 0210 erforderlichen Sicher-

heitsabstéande zulassig.

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Offentlicher Entwésserungsgraben.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die naturliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen

zU schitzen.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM“ 09/03
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1.14. Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.15. Bauliche und technische
Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelt-
einfllissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.16. Pflanzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und E-
rosionen ist durch geeignete Mallnahmen zu

verhindern.

Bei Baumalnahmen ist Mutterboden und Un-
terboden getrennt auszubauen, zu lagern und

einer Wiederverwendung zuzufthren.

Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bo-

denSchG gewahrleisten.

Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW Regional
AG

Im Plangebiet sind zur AulRen-/Straldenbe-
leuchtung nur auf den Boden gerichtete
Leuchten zulassig, die mit UV-armen, insek-
tenfreundlichen und energiesparenden Lam-
pen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.
Die Stral’enbeleuchtung ist insektenschonend

auszufthren.

Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten
Flachen sind mit standortgerechten heimi-
schen Laubbdumen und Gehdlzen zu be-

pflanzen.

Im GEe sind die Gebaudefassaden gegen den
Feldweg im Norden des Gebietes mi

pflanzen zu begrlnen.
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Auf den verbleibenden Flachen (aulierhalb
der Pflanzstreifen) ist zur inneren Durchgri-
nung des Gl/e, GE und GEe-Gebiets je ange-
fangene 600 gm Grundsticksflache ein
groRkroniger Baum gemaly Pflanzliste als
Hochstamm zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzliste als Pflanzbindung fir das

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Baume:

Acer campestre, Feldahorn
Quercus robur, Stieleiche
Carpinus betulus, Hainbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus torminalis, Elsbeere
Salix caprea, Salweide
Prunus avium, Vogelkirsche

Straucher:

Malus sylvestris, Holzapfel

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Weifddorn
Prunus spinosa, Schlehe

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosus, Roter Holunder
Rosa canina, Hundsrose

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Viburnum lantana, wolliger Schneeball
Viburnum opulus, gemeiner Schneeball
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Alnus glutinosa, Schwarzerle

Sarothamnus scorparius, Beseng’fhsfigg

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERB/SCHOFS&?EJM |
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1.17.  Flachen fir Aufschattungen,
Abgrabungen und Stttzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.17.1 Aufschittungen,
Abgrabungen

Euonymus europaeus, Pfaffenhttchen

Pflanzliste als Pflanzbindung fur das

Anpflanzen von Einzelbdumen:

Acer platanoides, Spitzahorn
Quercus robur, Stieleiche

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Tilia cordata, Winterlinde
Fraxinus excelsior, Esche
Betula pendula, Birke

Prunus avium, Vogelkirsche

Juglans regia, Walnuf®

Obsthochstamme von Apfel, Birme und
Sufdkirsche

Nicht Gberbaute Griinflachen sind gartnerisch

zu unterhalten und zu pflegen.

Boschungen und Sttitzmauern, die zur Her-

stellung des Straltenkorpers erforderlich sind
und zum Ausgleich der Héhenunterschiede
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen
und den Baugrundstlicken angelegt werden,

sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Strallenbo-

schungen festgesetzt sind, ist ein” mind.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 09/03 -
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1,50 m breiter Grundstlcksstreifen zum Aus-
gleich geringer Hohenunterschiede zur an-
grenzenden Verkehrsflache als Flache fur

Aufschittungen und Abgrabungen festgelegt.

1.17.2 Statzmauern Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabat-
tensteinen und Randstreifen zur Abgrenzung
zwischen oOffentlichen Verkehrsflachen und
privaten Grundsttcksflachen erforderlich wer-
den, sind auf den privaten Grundstticksflachen

bis zu einer Breite von 1,00 m zu dulden.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 09/03
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2. NACHRICHTLICHE HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

2.1,

2

2:3:

2.4,

Bei dem Vollzug der Planung besteht die Mdglichkeit, dal® bisher unbekannte
Funde oder Fundplétze entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20 Denkmal-

schutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in un-
veranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt. Auf die BufRlgeldbestimmungen in § 33

Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bei Verdacht von Altablagerungen auf Baugrundstiicken ist von den Bauherrn

sofort die Stadt zu verstandigen.

Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den Erschlie-
Rungsarbeiten und Einzelbauvorhaben gemal Bodenschutzgesetz zu bertick-
sichtigen (GAB. L16 (1991) s. 434).

Erdfallereignisse und Bodensenkungen sind nicht auszuschlieRen, deshalb
werden bei unregelmaliger Schichtlagerung in der Baugrube Baugrundunter-

suchungen empfohlen.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 09/03
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2'5. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Regenwasser von Dachern, Hof-
und Zugangsbefestigungen ist an die dafiir vorgesehene Regenwasserleitung

anzuschliefen.

Gewerbliches und hausliches Schmutzwasser ist separat an hierflr vorgese-

hene Schmutzwasserleitung anzuschlief3en.

2.7 Brauchwasseranlagen mit Regenwassernutzung, die im Plangebiet errichtet

werden, sind vor Inbetriebnahme bei der Stadt Kilsheim anzuzeigen.

Kllsheim, den 23. September 2003

Kuhn /\"‘/

BlUrgermeister

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 09/03



INGENIEUR-BURO FUR BAU- UND UMWELTTECHNIK

€ fr B 3 0 g BT 0 R B i S R AR S RN R R ) N [ o B B IR T T
T e R R R Y f !
o0 R G0 i

s

s 3%
%0 b ZED :Lidel M A5D

A T . . ; i e B |
ikt il dniead pbadsd e st s e dadecul b d

Anlage: 5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM GEBIET "TAUBENBAUM"
DER STADT KULSHEIM

FASSUNG VOM  17. APRIL 2001
3. JULI 2001
30. NOVEMBER 2001
5. JUNI2002 , 21 JULI 2003
23.SEPTEMBER 2003

AUFTRAGGEBER:
STADT KULSHEIM

ERSTELLT DURCH:
ING.-BURO K. SACK & PARTNER GMBH
ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM




Seite 1

INHALTSVERZEICHNIS
RECHTSGRUNDLAGE. veimimmmesssscmavinssoismminsinncsssommitnnsasmmnssmmsmysprrssyss Seite 2
g ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN....coietueeeeeeesereeeeeesesennens Seite 2
1.1. Aufllengestaltung der baulichen Anlagen.............cccccevvevvennn. Seite 2
1.2 Dachgestaltung.......ccoooiiiiiiiii e Seite 2
3 DacChfOrmM ..o Seite 2
1.4 Werbeanlagen .......cceeveiiiiiiiieee e Seite 2
1.5 Ordnungswidrigkeiten .........ccoooooviiiiiiii e Seite 2

| &

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHE{){{I,‘;

o

‘. v an"®



Seite 2

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage dafiir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S 617)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5

Kilsheim, den 23. September 2003

S

uhn

Aullengestaltung der
baulichen Anlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Blrgermeister

Die Verwendung leuchtender und reflektieren-
der Materialien und Farben an den Gebauden

ist unzulassig.

Reflektierende Materialien als Dachein-

deckung sind unzuléassig.

Alle Dachformen sind zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der

eigenen Leistung und innerhalb der Uberbau-
baren Flachen und nur mit indirekter Beleuch-
tung zuléssig. Werbeanlagen auf den Dach-

flachen sind unzulassig.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO han-
delt, wer den auf Grund von § 74 LBO erlas-
senen ortlichen Bauvorschriften zuwider han-
delt.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM: 09/03



Genehmigt nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997

(BGBI. I. S. 2141) und nach § 74 Abs. 6 + 7 der Landesbau-
ordnung fiir B-W (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S. 617).

Tauberbischofsheim, den 1 7 OA 200

Landratsapit Main-Pauber-Kreis
Kreisbayamt -

] /I/Grg Hasenbusch
;@ 1/Landesbeamter
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